ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1, Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO; 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlpena starostom obce Franti¥kom Priekalom
ako prenajfmatel’ (dalej len prenaj imatel’) na jednej strane

a
2. Niomcea: Miroslava TEKELIOVA, rod. Tekeliova

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Mlynsk4 665/3

ako ndjomea (d’alej len ngjomea) na druhe;j strane
za tychto podmienok:

IT.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajfmatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomeovi do najmu na dobu wiéitd ndgjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V¥nos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovand dotacii na rozvoj byvania v zneni vimosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.

Pre tento byt platf osobitny re¥im vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a V3eobecne zdviznym
nariadenim o nakladani s ngjommnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.

Prenajimatef prenechéva ngjomcovi do ndjmu byt €, 28 nachadzajici sa v bytovom dome

¢. stip. 58/2 na Skolskej ulici, postavenom na parc. & 2020/5 v k.14. obce Oslany,

na prizem{ — I. nadzemnom podlazi, pozostavajuci z 1 izby, kuchyne a prisluenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na ziklade ¥iadosti ngjomeu o prediZenie ngjomného vztahu
zo dila 22. 09. 2020 a na zaklade Uznesenia &. 62/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
24. 09. 2020, bod IL., pism. q) o prediFent najomného vzt'ahu.

Opis stave bytu;

- byt I kategérie, Standardny

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m®: 39,72

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vin®: 17,86

- vykurovanie bytu: vistredné kirenie, uprava podlah: PVC, dlazba

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori sidast najomne;j
zmluvy. :

1.
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 11. 2020 do 31. 19. 2023,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjommej zmluvy, pri sploeni podmienok najmu
uréenych praviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ¥e bude mat ngjomea nijomného bytu zaujem oprediienie n&jomného vztahu (doby
{rvania n4jmu) je povinog 3 mesiace pred ukontenim platnosti néjomne; zoaluvy domgit’ na Obecny
Grad Oslany pisomni Ziadost spolu s dokladmi preukazujticimi  prijen osbb k31, 12,
predchadzajiceho kalend4rneho roka.

Ziadost 0 prediienie najomného vzfahu podand n&jomcom prerokuje obecné zastupitefstvo a
rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavri najomnG zmluvu na dalsie obdobie.
Ak sa tak nestane, uptynutim troch rokov, na toré bola uzavreta, néjomna zmluva zanika. '

Potas doby trvania najmu sa prijem oséb niepreveruje.

Néjomny vztah mdZe pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknat”:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZens,

- pisommnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutépm dit,

. pisomnou vjpovedou zo strany néjomeu, prisom ndjom bytu sa skon¢i poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo sirany prenajimatela, po prerokovani a rozhodumuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stiblasom starostu obce, ak ndjomea a vZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) brubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice 7 najrn bytu najmé tym, Ze nezaplatili vias
néjomné alebo Ghradu za plnenie poskytovane s w¥fvanim bytu za &as dIb3{ ako 2 mesiace,

o) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomne; vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristugenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vynzivajn prenajaty byt bez stihlasu prenajimatefa na iné udely ako na byvanie alebo ak
najomca, alebo ten, kio snim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
n4jomeov, ohirozuja bezpetnost’ alebo poruiuji dobré mravy v dome,

&) neuxivajl byt bez vaznych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie su uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy kratie ako 15 dud),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, e byt
nemozno uvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo¥no uivat, :

V pisomnej vypovedi, ktors podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

V ostainych otdzkach sa skontenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial’
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia najrou je ndjomea povinmy byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
V{ika a splatnost’ nijomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje vzmysle platagch prévaych predpisoy pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomca sa zavizuje platit odo dita podpisania néjonmej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzat{
bytu néjomné vo vyske 85,00 € mesalne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania néjomnej zraluvy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zalohova Ghradu za plnenia poskytované s u¥vanim bytu vo vyike 43,10 € mes acne.

Po uplynuti zitovacieho obdobia (kalendéarneho roka) bude z4loha podfa pristuinych platnych
pravaych predpisov vyaétovand., Pripadny nedoplatok je pajomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na Géet spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.0., 0 sidlom Namestie SNP 974/28, 9727 1
Novéky, &islo G¢tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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- Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzat bytu a evidenény list, ktory obsahuje vpodet
ndjomneho a Ghrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu.

. Néajomca je povinny platit’ najomné a zdlohové Uhrady za plnenie poskytované sufvanim bytu
mesatne vo vyike 128,10 Eur, splainé do 15.dila v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na GSet spraveu najneskér v deft splatnosti.

Ak ndgjomea nezaplatf ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim byiu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spriveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deft ometkania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjomnom a zédlohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uznesen, kioré bude zverejnené
na webovej strdnke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dlhu njomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dod4vku elektrickej energie do bytu si bude ndjomca objedndvat vo
vlastnom mene u prislusnych dod4vatelov.

- Néjomca zaroveii berie na vedomie, ¥e dodévky ostatngch siuZieb spojenych s v¥ivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, tepla, dodivku elektrickej energie do spolofnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Udr¥ba zabezpeSuje spravcovska spoloénost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 medzi
obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obdianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodi na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim n#jomne; zmluvy zloZil na téet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 510,00 € ako
finanént zdbezpeku na krytie $kod vzaiknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ngjomnom a sluZieb spojenych su¥ivanim bytu. Nijomca tito povinnost’ spinil diia
13. 10. 2011.

Ak d8jde zo strany nijomeu k neplateniv nijomného a tihrad sluzieb bude s nim vkondeny
najomny vztah pred uplynutim trojrotnej doby a nezaplatend Cast’ nijjonmého a sluZieb
spojenych s ngjmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zébezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych snéjmom sa
ndjomcom vrati pri skondeni ndjomného vzt'ahu do 30 dni po ukondent najmu na Glet, ktory
urili néjomcovia. Podmienkou vritenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujticeho odhlsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dgjde ku skondeniu nijomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluZby spojenej s najmon, prisom pocas celej doby trvania najmu neboli
ztcjto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomeov a najomcovia v éase skonSenia
néjmu nebudd mat’ vodi obei #iadne zavizky spojens s u¥ivanim néjomuého bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukondenf najmu na Gdet, ktory uréil ndjomca. Podmienkou
vratenia financnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finandnej zédbezpeky zadrzat do doby najblizsieho
vyGctovania shuZieb spojenych su¥fvanim bytu za Udelom zapotitania zévizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyidtovania zdlohovych thrad.

) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit iba ngjomea a jeho deti, ktoré s nfm Zijn
v spolofnej domécnosti a roditia néjomeu, Nijomea nesmie dat prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe, N4jomca mus tento byt riadne a osobne uivat’,

d) U tychto bytov nemozno uplattiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obtianskeho zakonnika.
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U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomeami bez predchadzajticeho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sidasnym nzavretim povej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod viastnickych prav k bytu na najormcov.

N4jomca nesmie vykondvat' v byte #iadne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Najomea ngjomného bytu je povinny do 30 dod nahlasit na Obecny trad Oslany kaZdi zmenu,
Kktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivgch Udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takéd pravna skutotnost’, Ze
njomcea, alebo cela rodina musia dihodobo opustif byt, je potrebné tuto skuto&nost’ vopred
oznimit prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukon¢it’ najom.
Néjomea ngjomného bytu nema nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonteni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkolvek spdsobom.

K termfny ukondenia néjmu je n&jomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’

7mluvné strany sa dalej dohodli, Ze za utelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najommého vzt'ahu najomea cie pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia 27.
10. 201} na Notarskom drade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, M. Misika
1.2725/4A, notarsku zépisnicu & N 230/2011, NZ 41207/2011, NCRis 42208/2011, v ktorej
vyhlasil, Ze sthlasi s exekiciou podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad,
7¢ najomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek dévodu
upravencho v ndjomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetne] notérskej zépisnici zaroveli néjomca urdil aj miesto na ktore
budt vypratané vietky hnutelné veci patriace néjomcon, nachédzajice sa v uZfvanom byte.
Z:mluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava sidastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, e sa ndjomea k terminu ukondenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravea zabezpedi vypratanie najomného bytu na naklady pijomcov na miesto yréené
v notarskej zapisnici.

m) Mesatny &isty prijem Yiadatelov, vypoditany ako sidet prijmov osdb, ktorych prijmy sa

posudzuj spolotne podla osobitného predpisu je vy$¥i ako Zivoing minimum, vypotitané
zprijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tobto prijmu a pristusného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyseny o 85,00 €1 jednoizbového bytu.

Mesatuy prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujii spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu wréend zakonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluyné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomea vykondvat’ Ziadnu podnikatel'skd ¢innost,

v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomen a povolenia

prenajimatela,

drobné domace zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ngjomca v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného suhlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetiné plemend psov) nie jo mo#né
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,

najomea sa zaviiznje pocas nijomného vzahu hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beinou tdrzbou, priom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady 8. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykonévajti niektoré ustanovenia obtianskeho
zakonnika.
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- najomea je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,
najomea je povinny podiel'at’ sa na Sisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat’ okolie bytového domu podFa harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracuvaju v stilade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spracivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.
Informéicie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevédzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykondvajicej spravu v bytovych domoch pre udely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vymahania pohladavok,

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahujii sa na ndjomny vztah
prislu§né ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int upravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobida platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 23. 10. 2020 V Oslanoch, diia ?j?‘)u?ﬂ
Prenajimatel’: 7 Néjomca:
Obec Oslany /::H = _ o

A T oo N SN
Frantisek PRIEK AL

starosta obce







